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Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Stadt Vilseck erlasst gem. § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen
gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.
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B) Verbindliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet im Sinne

des § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zuléssig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,

b) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude.

1.3 Ausnahmsweise zul@ssig sind:

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.

1.4 Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind:

a) Anlagen fir sportliche Zwecke,

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
c) Vergnigungsstatten.

2. Maf der baulichen Nutzung
GRzZ = 0,8

2.1 Die maximale zuléssige Grundfléchenzahl wird mit 0,8 festgesetzt

GFZ = 2.2 Die maximale zuléssige Geschofflachenzahl wird mit 1,6 festgesetzt

2.3 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird mit max. 2 Vollgeschossen festgesetzt

2.4 Zulassig sind Gebaude mit einer Gesamthdhe von max. 8 m

2.5 Unferer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuBboden
(OK RFB) des Erdgeschosses (EG), gemessen in der Gebdudemitte. Die OK RFB EG darf
max. +/- 0,50 m von der mittleren StraBBenhdhe der Langsseite, gemessen an der
Einfassung, abweichen. Bei zwei Léngsseiten wird die héhere angenommen.

2.6 Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist der héchste Punkt der dufleren
Dachhaut. Bei flachen und flachgeneigten Déchern ist fir die Gesamthéhe (GH) die
Oberkante der Attika mafBgebend.

2.7 Fir ftechnische Anlogen und technische untergeordnete Aufbauten (z.B. Lifter,

Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, etc.) ist eine Uberschreitung der Gesamthéhe um bis zu
4,0 m auf max. 20 % der Dachfléche je Baukérper zuléssig.

3. Baugrenzen, Abstandsfléchen, Bauweise

3.1 Baugrenze

3.2 Es gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gelten die
Grundsédtze der Bauweise mit der Maflgabe, dass Gebdude mit einer
Ge-bdudelange von mehr als 50 m zuléssig sind.

3.3 Stellplatze, Garagen, Carports i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.5.d. § 14

BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

offenen

3.4 Es gilt die Abstandsfléchenregelung geméafB Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

4. Stellplatze sowie Nebenanlagen

4.1 Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzuldssig.

4.2 Nebengebdude: Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Flachdécher in begrinter Form sind immer zuldssig. Maximale Héhe auf 6,50 m (ber dem
Bestands-Hshengeldnde begrenzt.

4.3 Stellplétzen dirfen nur in versickerungsfahigen Belégen erstellt werden (z.B.
Rasengitter, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken,
Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchléassigen Zwischenrdumen)

4.4 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung mit
dem Bauantrag nachzuweisen.

4.5 Gebdaudeunabhéangige Solarenergieanlagen,
Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren sowie

5. Baugestaltung, Werbeanlagen

5.1 Dachausbildung

Dachdeckung: Ddacher nur in begrinter Form oder mit Photovoltaik(PV)-Anlagen belegt
zulassig. Dacheindeckungen aus Metall unterhalb von PV-Anlagen sind nur in beschichteter
Form zuldassig. Bei Verwendung von beschichteten Metalldéchern ist im Rahmen des
Bauantrags ein Nachweis der Einhaltung der DIN 55634 (E) bzw. der Korrosivitétskategorie
C 3 (Schutzdauer "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 vorzulegen.

Dachausbildung: Zuléssig sind Flachdécher mit einer Dachneigung von 0° - 5° und
geneigte Ddacher mit einer Dachneigung von 6° - 15° Dachgauben sind nur auf
Birogebduden zuldssig. Sonstige Dachaufbauten oder Dachausschnitte sind nicht zul@ssig.
Hauptfirstrichtung: Die Haupffirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze
ausgerichtet

sein.
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Niu’rzung von Solarenergie: Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf Grund ihrer

positiven Auswirkungen auf die Energiebilanz ausdriicklich erwiinscht. Dennoch sind sie nur
in Dach- oder Wandfléchen integriert ohne Aufstéinderung zuléssig. Blendwirkungen auf
Verkehrsteilnehmer der St 2166 missen ausgeschlossen werden.

5.2 Fassaden

Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024, 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Mate-rialien sind
for die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulssig.

Die Logofarben des Betriebes sowie die Fassadenfarbe, die zu der Corporate Identity des
Betriebes gehdren, werden zugelassen.

Aulenwénde sind als verputzte Mauerfléchen, als Verkleidungen
Holzverschalungen) oder als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) zuléssig.
Toranlagen sind nach Dimension und Material gestalterisch einzupassen. Dariber hinaus
gilt Art. 8 BayBO.

Fassadengestaltung, Putzfarbe und Putzart der Nebengebéude einer Parzelle haben der des
Hauptgebdudes zu entsprechen.

5.3 Fassadenbegrinung

Bei mehr als 30 m? fensterloser Fassadenfldche ist eine Fassadenbegrinung zum Schutz
der Fassade vor Verwitterung und zur Unferstitzung der Begrinung des Baugebietes
anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei Schlingern
und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

5.4 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Oberhalb der
Traufe sind Werbeanlagen unzuldssig. Die Werbefléche darf max. 15 % der jeweiligen
Fassadenseite betragen. Die Fléche des Reklamefeldes (Schriftfeld) darf eine Héhe von 3,5
m nicht Uberschreiten. Alternativ zur Werbeanbringung am Gebéude ist die Errichtung
eines Werbepylons (Maximalhéhe 3 m) zuléssig.

Nicht zuldssig sind:

a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,

b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbéindern oder dhnlichen Lichteffekten, wie Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung,

) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,

d) Werbeschilder, die bis in den Stralenraum hinein auskragen.

(Trapezbleche,

Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmigungs-antrags
erkennbar sein.

6. Einfriedungen

6.1 Einfriedigungen sind sockellos mit Zéunen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zuldssig.

6.2 Zaunsockel sind nicht zuléssig. Zwischen Zaununterkante und Gelénde ist ein
Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Der Verlauf der Zéune ist dem Gelénde
anzupassen.

6.3 Einfriedungen entlang &ffentlicher ErschlieBungsstrafien oder éffentlicher Grinfléchen
sind mit Stréduchern zu hinterpflanzen.

Hinweis: Es wird empfohlen Arten geméfB der Artenliste zu verwenden.

6.4 Mauern, Gabionenwdnde oder -stGtzmauern sind nicht zulassig.

7. Beleuchtung der AuBBenanlagen

7.1 Verkehrsteilnehmer der Staatsstrasse St 2166 dirfen durch die Aulenbeleuchtung der
Flachen nicht geblendet werden. Fir alle Formen der AuBBenbeleuchtung ausschlieBlich
insektenfreundliches Licht zu verwenden.

8. Verkehrsflachen

8.1 Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber eine neu zu errichtende Zufahrsstraf3e
mit einer Breite von mind. 6,50 m. Ausbau entsprechend Norm als Feuerwehrzufahrt. Die
dargestellte ErschlieBungsstraBe darf nicht mit Zaun- oder Toranlagen zum &ffentlichen
Straflenverkehrsraum versehen werden.

9. Gestaltung des Geldndes

9.1 Das natirliche Landschaftsrelief ist maglichst zu erhalten. Das Gelénde soll in seinem
natirlichen Verlauf nicht veréndert werden. Aufschittungen und Abgrabungen sind
weitestgehend zu vermeiden und maximal bis zu einer Héhe von 2,00 m, bezogen auf das
natirliche Gelénde, oder bis auf Hohe der Straflenoberkante zuléssig. Bei Aufschittungen
mit I\/P\]o’rleriolien sind die bodenschutzrechtlichen und / oder abfallrechtlichen Vorgaben
einzunalten.

9.2 Dem Bauantrag ist auch in Féllen des Genehmigungs-Freistellungsverfahrens ein
Gelandeschnitt  mit  Darstellung  des natirlichen und geplanten  Geldndeverlaufs
beizugeben.

Als Bezugspunkt ist die néchstgelegene Straflenoberkante darzustellen. Die entstehenden
Béschungen sind in das natirliche Gelénde einzufigen und zu bepflanzen.

Der Béschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Bdschungswurzeln
Mauern missen einen Abstand von mindestens 1 m zur Grundsticksgrenze einhalten.
Durch geeignete Mafinahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberfléchenwasser auf das
Nachbargrundstick abgeleitet wird.

10. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

Baubeginn  Uber die
Leitungsverlegung  zu

rechtzeitig  vor
eine koordinierte

10.1 Die Versorgungstrager  werden
ErschlieBungsmafBnahmen informiert  um
ermoglichen.

10.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Stréucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrdger geeignete
Schutzmafinahmen durchzufihren.

10.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen sind Pléne fur
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungsirdger rechtzeitig zur
Stellungnahme ~ vorzulegen  sind.  Dies gilt insbesondere  fir  StraBen-  und
WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgrabungen, Aufschittungen und
Aufforstungen.

11. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
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11.1 Okologische Ausgleichsfléiche: Der Ausgleichsbedarf wurde gemdf des Leitfadens
*Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, 2021 ermittelt.

Ein Teil des notwendigen Ausgleichs wird auf internen Fléchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erbracht. Ein weiterer Teil wird auf einer externen Fléche, Flurnummer

764, Gemarkung Schlicht mit 0,7%ha erbracht.

 —
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11.2 Verwendung insektenfreundlicher Aulen- und StraBBenbeleuchtung. Fir die AuBen-
und StraBenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Die verwendeten
Leuchten sind nach oben abzuschirmen. Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem
warm-weiflen Licht eingesetzt, die im Lichtspekirum keinen oder nur einen sehr geringen
Anteil an Wellenléngen unter 800 nm aufweisen.

11.3 Je angefangener 500 m?2 Grundstiicksfléche ist 1 heimischer und standortgerechter
Laubbaum mind. 2. Ordnung zu pflanzen. Der Standort ist nicht verbindlich
vorgeschrieben, jedoch muss die Zuordnung zu den jeweiligen Parzellen sowie die Zahl
erhalten bleiben. T Baum ist verbindlich zwischen Gebdude und S$t2166 zur Eingrinung
anzuordnen. Pflanzqualitét und Arten It. Artenliste.

11.4 sonstige Grinfléchen, lockere Bepflanzung mit heimischen Gehélzen, Ausbildung von
einzelnen Geholzgruppen mit je 5-10 Strducher. Arten lt. Artenliste Bebauungsplan,
ausschlieBllich autochtones Pflanzgut.

11.5 Verbleibende, nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen ohne weitere Festsetzungen
sind mit heimischen Stréduchern und Hecken, Laubbdumen und Stauden It. Artenliste zu
bepflanzen.

Ein Anteil von Ziergehélzen bis 50 % ist zuléssig. Die Flachen sind gdrtnerisch und je nach
Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. "Schottergarten”
sind nicht zulassig.

11.6 Artenliste:

Grofibédume (Baume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

MittelgroBBe Béume (Bdume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitét Hochstamm, 3xv, m.B,.
16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auch Obstbdume, alte bewdhrte
Sorten als Hochstamm zuldssig, Stammumfang hier mind. 10-12 cm

Stréucher:

Hartriegel, Hundsrose, Hasel, Weinrose, Pfaffenhitchen (giftig), Kratzbeere, Liguster,
Brombeere, Heckenkirsche, Himbeere, Schlehe, Salweide, Kreuzdorn, Holunder, Wilde
Stachelbeere, W. Schneeball, Kriechende Rose, G. Schneeball

Strducher sind mindestens in der Qualitét verpflanzte Stréucher, 4 Triebe, 60/100 cm
Hohe zu pflanzen.

11.7 Ausdricklich nicht gepflanzt werden dirfen:

Hénge-, Trauver- und Pyramidenformen, nicht standortgerechte Nadelgehélze wie Fichten,
Tannen, Thujen und Scheinzypressen, Buntlaubige Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder
weillaubig)

’ @ @ 11.8 externe Ausgleichsflache: Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgrinland

11.9 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben
fachgerecht geméB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spdtestens in der
nach Bezug der BaumaBBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen.
Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.
Die Ausbildung von Schottergdrten ist ausdricklich ausgeschlossen.

11.10 Auf eine méglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering
belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu
befestigende Fléchen sind mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsfléche erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

11.11 Oberboden: Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumafnahmen
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner
Nutzung zuzufihren. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten
werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitungen zum
sachgeméfien Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben,
empfohlen (siehe LfU-Merkblatt "Umgang mit humusreichem und organischem
Bodenmaterial')

11.12 Alle bestehenden Gehdlze und Badume sind zu erhalten und wéhrend der Bauphase
nach den Vorgaben der DIN 18920 zu schitzen. Ausfélle bei den zu erhaltenden
Geholzen und Béumen sind in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

11.13 Auf Grund des Umfangs der festgesetzten Grinordnerischen Vorgaben auf den
Bauparzellen ist  zum Bauantrag- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren  ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

12. Oberflachenwasser

12.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grinfléchen ist moglichst breitfléchig tber die
belebte Bodenzone zu versickern (auf die Niederschlagswasserfreistellungsordnung sei an
dieser Stelle verwiesen).

12.2 Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Pufferung von abzuleitendem Oberfléchenwasser ist ein
dargestellten

Bereich vorzusehen.  Das Becken ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
dimensionieren und der mégliche Drosselabfluss zu bestimmen sowie nachzuweisen.

Die Ableitung des Drosselabflusses erfolgt in Richtung Stden Gber einen in entsprechender
Dimensionierung zu errichtenden Regenwasserkanal im vorhandenen Feldweg, Flnr. 808.
Die

Einleitung in das vorhandene &ffentliche Entwésserungssystem bzw. in den Vorfluter
Schmalnohebach erfolgt im Bereich von Flnr. 940.

12.3 Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf
nicht erfolgen (§37 WHG).

Rickhaltebecken im
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12.4 Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Es muss mit
Hang-/Schichtwasser gerechnet werden. Es wird deshalb empfohlen, Keller oder
vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle
Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig
geschitzt sein missen.

13. Immissionsschutz

13.1 Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im
Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und  Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemdéfer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Lérmbeldstigung - Verkehrslarm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das
tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B.
wéhrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.
13.2 Ein Entschadigungsanspruch gegen den Baulasttrdger der Staatsstrafie wegen Larm
unddonderen von der Staatsstrafle ausgehenden Immissionen kann nicht geltend gemacht
werden.

13.3 Es gelten die Immissionsrichtwerte aus der TA-Lérm fir Gewerbegebiete (tags: 65
dB(A): nachts: 50 dB(A).

14. Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG)

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

15. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

15.1 Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kinstliche Auffullungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt zu

informieren. Die Arbeiten dirfen erst fortgesetzt werden, wenn die weitere Vorgehensweise
abgeklart ist.

15.2 Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten
bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufohren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu sefzen.

15.3 Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Ver-geudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder
geeigneter Unterboden sing moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein
Ver-wertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moég-lichst
wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorga-ben der DIN
18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen méglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaf3nahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Planungs- und
Aulsthrungsphose von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung be-aufsichtigen
zu lassen

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i.S.d. § 12 BBodSchV zur Her-stellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-rung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

16. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

C) Hinweise durch Planzeichen/nachrichtliche Ubernahme
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bestehende Grundsticksgrenzen

bestehende Gebdude mit Hausnummer

bestehende Flursticksnummer

Hohenlinien Urgelande

Grundsticksgrenze vorgeschlagen

Parzellennummer mit ca. Parzellengrofie

Anbauverbotszone
(entlang Kreisstra3e 20m)

Sichtdreiecke, Anfahrsicht 3 m, Schenkellange 200 m. Die Einmindungsbereiche
aus der ErschlieBungsstrae sind nach den Richtlinien RASt 06 auszubauen.
Entsprechende Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung und Bebauung Gber 0,80
m Héhe Gber Strafien-

oberfléche freizuhalten. Bdume sind bis 3,00 m Hoéhe Uber Straflenoberkante
aufzuasten.

Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zéune sowie Stapel, Haufen
u.d. mit dem Grundstick nicht fest verbundenen Gegenstéinde dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Hohe Gberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauver der Bauzeit.

Verfahrensvermerk
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2019 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2022 hat in der Zeit vom

xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2022 hat mit Anschreiben
vom xx.xx.2022 unter Fristsetzung bis xx.xx.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2022 bis
xx.xx.2022 beteiligt.

5. Der Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2022 wurde mit Begrindung geméf3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Vilseck hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.2022 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. T BauGB in der Fassung vom xx.xx.2022 als Satzung beschlossen.

Vilseck, den ...........ccooooiiii.

(Siegel)

Birgermeister Hans-Martin Schertl

7. Der Bebauungsplan besteht aus dem vorliegenden Planteil sowie einem Geheft Begrindung mit xx
Seiten. Ausgefertigt:

Vilseck, den ........ccoeeiiiiiinnnn,

............................................................ (Siegel)

Burgermeister Hans-Martin Schertl

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemdaB § 10 Abs. 2 Halbsatz

2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Aut die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Vilseck, den ........ccceeeiiiiiinnn.

Burgermeister Hans-Martin Schertl

(Siegel)

Fur die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den xx.xx.2022
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